Aufruf zur Beteiligung am Konzeptauswahlverfahren
zum Verkauf der Liegenschaft ,Alte Feuerwache” sowie der Wohnhauser Mozartstrafle 21 und 23

Die Stadt Weimar und die Weimarer Wohnstéatte beabsichtigen, o.g. Liegenschaften im Rahmen
eines Konzeptauswahlverfahrens zu verkaufen.

Folgende Grundsticke umfasst der Aufruf:

Erfurter StraRe 37/39 (Gemarkung Weimar, Flur 44, Flurstlicke 125; 126/1; 127; 128)
sowie
MozartstraRe 21/23 (Gemarkung Weimar, Flur 44, Flursticke 130; 131)

Die Bewertung der eingereichten Konzepte erfolgt im Verhaltnis von 70 % zugunsten der
Konzeptqualitat und 30 % fiir das Kaufpreisangebot.

Bei dieser Anzeige handelt es sich um eine Aufforderung zur Einreichung von Nutzungskonzepten in
Verbindung mit der Abgabe von Kaufpreisangeboten.

Die Eigentlimerinnen sind nicht verpflichtet, an einen bestimmten Interessenten zu verkaufen. Die zu
schlieRenden Kaufvertrage werden eine bindende Investitionsverpflichtung enthalten.

Ihre schriftlichen Unterlagen reichen Sie bitte im Kuvert mit der Aufschrift ,,Konzeptauswahl-
verfahren Alte Feuerwache” unter Hinzufligung des schriftlichen Konzeptes zur kiinftigen Nutzung,
einem Lageplan mit Nutzungsangaben, Informationen zum Konzepteinreicher, der zeitlichen und
finanziellen Umsetzung des Projektes ein. Die Kaufpreisangebote sind getrennt nach Grundstlicken in
separaten verschlossenen Kuverts beizulegen. Weitere einzureichende Unterlagen entnehmen Sie
bitte dem nachfolgenden Exposé.

Die Unterlagen missen fir einen fristgemaRen Eingang bis zum 08.09.2017, 15.00 Uhr entweder in
der Stabsstelle Wirtschaftsforderung und nachhaltige Entwicklung der Stadtverwaltung Weimar,
Herderplatz 14, 99423 Weimar, Zi. 3.04 abgegeben. Alternativ ist eine postalische Sendung an die
Stadtverwaltung Weimar, Stabsstelle Wirtschaftsforderung und nachhaltige Entwicklung, PF 2014,
99421 Weimar moglich, es gilt das Datum des Posteingangs in der Stadtverwaltung.

Weitere Informationen erhalten Sie schriftlich per e-mail an wirtschaft@stadtweimar.de.

Das vollstandige Exposé ist unter www.weimar.de/aktuell/ausschreibungen/immobilien abrufbar.



mailto:wirtschaft@stadtweimar.de
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sowie

MozartstraRe 21 und 23, 99423 Weimar

(Eigentimerin: Weimarer Wohnstatte GmbH)
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BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

1. Steckbrief der Liegenschaft

FLURSTUCKE UND
GRUNDSTUCKS-
GROSSEN

ERSCHLIESSUNGS-
ZUSTAND

AUFSTEHENDE
GEBAUDE

VERKEHRSWERTE

Die Liegenschaften Erfurter Stral’e 37 und 39 befinden sich im Eigentum der

Stadt Weimar und umfassen folgend bezeichnete Grundstiicke:

Gemarkung Weimar, Flur 44, Flurstiick 128; Grole: 1.316 m?
Gemarkung Weimar, Flur 44, Flurstick 126/1;  Grofke: 856 m?
Gemarkung Weimar, Flur 44, Flurstiick 127; Grole: 270 m?
Gemarkung Weimar, Flur 44, Flurstiick 125; Grole: 657 m?

Die Liegenschaften Mozartstral’e 21 und 23 befinden sich im Eigentum der

Weimarer Wohnstatte GmbH und umfassen folgend bezeichnete Grundstiicke:

Gemarkung Weimar, Flur 44, Flurstiick 131; Grole 307 m?
Gemarkung Weimar, Flur 44, Flurstiick 130; Grole: 364 m?

Es bestehen keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis.

Die Liegenschaften grenzen an 6ffentliche ausgebaute Strallen. Es liegen

Leitungen fur Trinkwasser, Elektro, Breitband, Erdgas und Kanalisation an.

Die Grundstiicke sind mit Wohnhausern und/ oder Gewerbeeinheiten bebaut.
Die Objekte stehen weitgehend leer. Derzeit bestehende Nutzungsvereinba-

rungen werden bis zum Verkauf aufgeldst.

Die gutachterlich festgestellten Verkehrswerte fiir die Liegenschaften betragen:
MozartstralRe 21: 360.000 € (Feststellungsdatum: Juni 2016)
Mozartstralie 23: 390.000 € (Feststellungsdatum: Juni 2016)
Liegenschaft ,Alte Feuerwache®: 300.000 € (Feststellungsdatum: Sept. 2014)



Die Zuordnung der Geb&ude bezieht sich auf Anlage (1)

A1: Wohnhaus (Erfurter StralRe 39), Baujahr: 1888
dreigeschossig, Massiv- und Fachwerkkonstruktion, Dachgeschoss, unterkellert
Bebaute Flache: ca. 135 m?

Wohnflache: ca. 280 m?

A2: Wohnhaus (Mozartstrae 21), Baujahr: 1905
dreigeschossig, Massiv- und Fachwerkkonstruktion, ausgebautes
Mansardengeschoss, unterkellert, Massivgarage

Bebaute Flache: ca. 170 m?

Wohnflache: ca. 443 m?

A3: Wohnhaus (MozartstraRe 23), Baujahr: 1905
Dreigeschossig, Massiv- und Fachwerkkonstruktion, ausgebautes

Mansardengeschoss, unterkellert

Bebaute Flache: ca. 180 m?
Wohnflache: ca. 476 m?
B: Fahrzeughalle (Erfurter Stral3e 37), Baujahr: 1938

Massivbau, eingeschossig, 8 Rolltore, teilunterkellert, teilweise ausgebautes

Dachgeschoss

Bebaute Flache: ca. 340 m?

Nutzflache: ca. 325 m?

C: Lagergebaude/ Heizhaus, Baujahr: 1938

Massivbau, eingeschossig, nicht unterkellert, Flachdach
Bebaute Flache: ca. 300 m?

Nutzflache: ca. 250 m?



ALTLASTEN

D: Schlauchturm, Baujahr: 1926
massiver Unterbau, Fachwerk, Holztreppenanlage

Bebaute Flache: ca. 25 m?

E: Verwaltungsgeb&ude, Baujahr: 1926

Massiv- und Fachwerkkonstruktion, zweigeschossig, teilunterkellert

Bebaute Flache: ca. 550 m?
Nutzflache: ca. 750 m?
F: Sporthalle, Baujahr; 1925

Massivbau, Dachkonstruktion mit Hetzer-Bindern

Bebaute Flache: ca. 210 m?
Nutzflache: ca. 190 m2
G: sonstige bauliche Anlagen

Flachenbefestigung — Beton- und bitumindse Flachen, Fahrzeugrampe

Auf den Liegenschaften A(1) sowie B-G befindet sich eine Altlastenverdachts-
flache. Folgende Bereiche sind zu berlcksichtigen: hofseitig zum Gebaude
Erfurter StraRe 39 befand sich eine Tankstelle, es liegen keine Erkenntnisse
zum Zustand bzw. Ruckstdnden vor. Angrenzend an das Gebaude Mozart-
stral3e 23 befindet sich ein Waschplatz mit noch vorhandener Rampe. In der
Hofmitte ist ein Olabscheider sichtbar. Im Bereich der Garagen sind Olverun-
reinigungen der Bodenplatte erkennbar. Sofern Eingriffe im Boden geplant sind,
missen Untersuchungen nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
vorgenommen werden. Der genaue Umfang ist mit der unteren Bodenschutz-

behdrde abzuklaren, ebenso ggf. notwendige SanierungsmalRnahmen.



2. Lage und Charakteristik

ERFURTER STRASSE

UMGEBUNG

GRUNDERZEIT-
BEBAUUNG

MOZARTSTRASSE
UND INNENHOF

Die Liegenschaften befinden sich in zentraler Lage am westlichen Rand der
Innenstadt Weimars. Erschlossen werden sie von der Erfurter Stral’e aus, der

westlichen Hauptzufahrt zur Innenstadt, sowie der Mozartstralle.

In fuBlaufiger Entfernung (900 Meter) sind alle zentralen und kulturellen Ein-

richtungen der Innenstadt sowie die Sitze verschiedener Verwaltungen verortet.

Der Standort ,Alte Feuerwache® ist Teil eines griinderzeitlichen Wohnquartiers.
Dieses wird gepragt durch eine mehrgeschossige (in der Regel 3-4 Etagen
umfassende) Bebauung entlang der umgebenden Stralten. Die Gebaude sind
villenartige Einzel- und Doppelhauser mit seitlichem Abstand zu den Nachbar-
gebauden. Die zu den Gebauden gehoérenden Freiflachen entwickeln sich in
das Quartierinnere hinein und zeigen die fir die Grinderzeit typische Durch-
grinung. Teilweise erfolgte eine Befestigung der Hofflachen fir den ruhenden

Verkehr.

Die Liegenschaften der ,Alten Feuerwache® bilden innerhalb dieses Rahmens
eine Ausnahme. Der Quartiercharakter ist entlang der Erfurter Strae durch
eine mehrgeschossige Bebauung (Erfurter Stralle 39) gewahrt, allerdings 6ffnet
sich Uber eine Zufahrt eine Giberbaute Innenhofsituation, die aufgrund der

ehemaligen Nutzung vollstandig versiegelt ist.

Die Wohngebadude an der Mozartstral3e bilden den Quartierrand. Aufgrund der
Entwicklung im Hofbereich verfiigen die Gebaude, abgesehen von einem
schmalen Vorgartenbereich, Uber keinen nutzbaren Freiraum. Sie stehen mit
der westlichen Fassade direkt an der Grundstiicksgrenze und bilden eine
Brandwand zum Hof. Fur den Hof préagend sind die Gebaude um den
markanten Schlauchturm, der als eine Art Wahrzeichen an die ehemalige

Nutzung erinnert.



3. Geschichte der Alten Feuerwache

BAUZEIT 1920IGER
JAHRE

QUARTIER MIT
INNENHOF UND
BEBAUUNG

SCHLAUCHTURM

Das Feuerwehrdepot an der Erfurter Stral3e ist Bestandteil des Denkmal-
ensembles ,Weimar- stdwestliche Stadterweiterung“. Die mehrteilige, um eine
Freiflache im Quartierinnenbereich angeordnete Anlage entstand im Wesent-
lichen Mitte der 1920iger Jahre nach einem Entwurf des Stadtbauamtes
(August Lehrmann). Ihr Kernstuck ist das 1926 an der sudlichen Grundstiicks-
grenze errichtete Verwaltungsgebdude mit Schlauchturm. An dieses Gebaude
grenzt nach Sidwesten eine 1925 erbaute Ausstellungshalle fiir Automobile an,
die spater als Sporthalle genutzt wurde. Die Freiflache wird nach Westen von
einer 1938 errichteten Fahrzeughalle begrenzt. Als Ubernachtungsgeb&ude fiir
die Einsatzkrafte der Feuerwehr diente ein um 1900 errichtetes Mietshaus an

der Erfurter Stralle (Nr. 39).

In der stadtebaulichen Anlage weicht das Feuerwehrdepot an der Erfurter
Stralle von der allgemeinen Gebietscharakteristik ab. Die offene Gruppierung
der Gebaude um die Freiflache ergab sich aus der besonderen Funktion (Stell-
und Rangierflachen flr die Léschzige), ihre Situierung im Blockinneren war
eine Folge der Grundstlicksschenkung durch die Firma Waldemar Dittmann an
die Kommune. In der stadtebaulichen Lage ist der Komplex mit den unweit
befindlichen und etwa gleichzeitig entstandenen Keil- Garagen zu vergleichen,
wenngleich dort lediglich ein Gebdude zuriickgesetzt ist, hier aber eine Hof-

anlage gebildet wurde.

Architektonisch ist der Schlauchturm durch Form und Konstruktion besonders
hervorgehoben. Es handelt sich um ein brettverschaltes Fachwerkgerist, das
auf einem steinernen, mit Travertinquadern verkleideten Unterbau gestellt
wurde. In der markanten zeichenhaften Formgebung veranschaulicht das
Bauwerk die besondere Funktion der Anlage und gibt ihr ein besonderes

Geprage.



SPORTHALLE MIT
HETZER-BINDERN

Die nach Entwurf von August Lehmann ausgefihrte Fassung ist an den
Holzteilen nachweisbar. Eine weitere Besonderheit ist die Sporthalle an der
Sldseite. Um 1925 als Automobilausstellungshalle errichtet, gehért sie zu den

wenigen erhaltenen Beispielen von Hallen mit Hetzer-Bindern in Weimar.

4, Infrastruktur und soziales Umfeld

ZENTRALE LAGE

ANBINDUNG

HANDEL UND
SOZIALE
EINRICHTUNGEN

Mit der zentralen Lage in der Innenstadt sind die Liegenschaften in eine

umfassende soziale und verkehrstechnische Infrastruktur eingebettet.

Uber die Erfurter StraRe (BundesstralBe B 7) ist eine direkte Erreichbarkeit
gewabhrleistet. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine Haltestelle von Stadt-
buslinien (OPNV), (iber die zwei Weimarer Bahnhéfe (Hauptbahnhof und
Berkaer Bahnhof) direkt erreichbar sind. Damit ist die regionale wie uber-

regionale Erreichbarkeit gegeben.

In unmittelbarer Umgebung der Liegenschaften befinden sich zahlreiche
Einrichtungen der 6ffentlichen wie privaten Infrastruktur. Einzelhandel mit
Waren des taglichen Bedarfes, Schulen, Kitas und arztliche Versorgungs-

einrichtungen sind fu3laufig erreichbar.

5. Baurechtliche und denkmalpflegerische Rahmenbedingungen

ALLGEMEINES
WOHNGEBIET

Der Flachennutzungsplan weist das Areal als Allgemeines Wohngebiet aus.



MOGLICHKEITEN
DER NUTZUNG

§ 34 BAUGB

LARMSCHUTZ

DENKMALSCHUTZ

STELLPLATZE

Gemal § 4, Abs. 1 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem
Wohnen (Abs. 1). Ferner zulassig sind, die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke. Ausnahmen dazu regelt § 4, Abs. 3 BauNVO.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich nach § 34 BauGB

(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der bebauten Ortslage).

Fir die ,Alte Feuerwache® sind gemaf der technischer Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) die Immissionswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet

mafgebend.

Die Grundstiicke mit aufstehenden Bebauungen Erfurter Strae 37, 39 und
Mozartstral’e 21, 23 sind gemal § 2 Abs. 3 ThirDSchG Bestandteile des als
bauliche Gesamtanlage geschitzten Denkmalensembles ,Stidwestliche Stadt-
erweiterung” Weimar. Der Schutz bezieht sich sowohl auf die stéddtebauliche
Anlage als auch auf die Gebaude in ihrer von aufen zu erlebenden Substanz,

im Fall von Schlauchturm und Sporthalle auch auf die Konstruktion.

GemaR Bekanntmachung des Ministeriums fiir Bau und Verkehr ist bei Ande-
rungen am Gebaudebestand oder Nutzungsénderungen der entstehende
Mehrbedarf an Stellplatzen zu decken, alternativ dazu ist es mdoglich, eine
Stellplatzablése zu entrichten. Fir die Liegenschaften betragt die Stellplatz-
ablése fir jeden nicht errichteten Stellplatz derzeit 5.777,50 €. Richtzahlen fir
den Stellplatzbedarf enthnehmen Sie Anlage (5). Die konkrete Berechnung des
Stellplatzbedarfes erfolgt im Rahmen eines Bau- oder Bauvoranfrage-

verfahrens.
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WEITERE RAHMEN-
BEDINGUNNGEN

Mit Aufstellung der Erhaltungssatzung fiir den Bereich Stidwestviertel ist als Ziel
festgelegt, die stadtebauliche Eigenart des Gebietes zu schiitzen. Anderungen,
Abbriche, Nutzungsénderungen sowie die Errichtung baulicher Anlagen

bedirfen daher der Genehmigung. (Anlage 3)

Das Sidwestviertel ist definiert als besonders schutzwiirdiges Stadtgefiige von
geschichtlicher, baugeschichtlicher, kiinstlerischer und stadtebaulicher
Bedeutung. Der Charakter des Bereiches ist daher zu erhalten, d.h. bauliche
Anlagen sollen in ihrer Ausdehnung und Gestaltwirkung an den bereichs-

typischen Gegebenheiten orientiert sein. (Anlage 2)

6. Zielstellung der Entwicklung

QUARTIER
ENTWICKELN

NUTZUNGEN
MISCHEN

Gerade das Besondere der ,Alten Feuerwache® wird als Potenzial gesehen, um
den Standtort als im Stadtgeflige besonderen Ort zu entwickeln und zu

etablieren.

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung soll die Beibehaltung der geschlossenen
Quartierstruktur und die Weiterentwicklung der fiir den Standort prégenden

Bebauung um einen markanten Innenhof sein.

Insbesondere ist es wiinschenswert, bei der Entwicklung der Liegenschaft
darauf hinzuwirken, dass eine moglichste breite Mischung verschiedener
Nutzungen mdglich wird. Wohnen, Leben und Arbeiten sollen Raum finden.
Denkbar ist beispielsweise die Schaffung von Flachen fir gemeinschaftliches,
generationentbergreifendes Wohnen, kreatives Arbeiten, Biiro, Handwerk,
Kleingewerbe und Ateliers mit der Moglichkeit zum Verkauf. Flachen fur die

Unterstlitzung von Existenzgriindung kénnen integriert werden.
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MOBILITAT/ENERGIE/
KLIMASCHUTZ

DENKMALSCHUTZ

MARKE
»ALTE FEUERWACHE"

Die Einbindung der Wohngeb&ude MozartstralRe 21/23 bietet zusétzlich Chan-
cen, die unglinstige Situation im Hofbereich, die durch die hohen Brandwande
besteht, zu beseitigen. Gleichzeitig kdnnen die Grundrisse und Lichtverhalt-
nisse in den Gebauden verbessert werden. Die Gebdude Mozartstrale 21/23
sollen auch zukunftig fir eine wohn — bzw. wohnahnliche Nutzung erhalten

bleiben.

Auch die Unterbringung von Wohnraum fiir Haushalte mit besonderem Integra-
tionsbedarf kann realisiert werden. Die Schaffung von (partieller) Barrierefrei-
heit ist daher wiinschenswert. Im Rahmen der zulassigen Moéglichkeiten sind
Veranstaltungs- oder Ausstellungsflaichen denkbar. MaRgeblich ist die Stimmig-

keit der Gesamtkonzeption.

Den Belangen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden. Dies kann
beispielsweise durch innovative Mobilitdtskonzepte, eine klimawirksame

Sanierung der Gebaude 0.4. nachgewiesen werden. Es ware wiinschenswert,
die gestalteten Freiflachen weitgehend zu entsiegeln, sowie 6ffentlich zugéang-

lich und nutzbar zu gestalten, zusatzlichen Griinraum zu schaffen.

Das einzureichende Konzept sollte den Umgang mit den vorhandenen Bau-
lichkeiten unter Berilicksichtigung ihres baulichen Zustandes und ihres Denk-

malwertes erkennen lassen.

Die aulRergewothnliche Baugeschichte des Areals, die vom Autowerk Dittmann
Uber die Nutzung als Feuerwehrdepot bis hin zur Feuerwache fuhrte, kann als
Grundlage einer neu zu entwickelnden ,Marke® mit besonderem Wiederer-

kennungswert dienen.

Insofern sind Konzepte gesucht, die das durch Wohnnutzung gepragte Umfeld
nicht stdren, die mit der vorhandenen Substanz arbeiten und den Standort mit

neuem Leben erfilllen.
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DAS KONZEPTVERFAHREN

|. Art und Ablauf des Verfahrens

KONZEPT-
AUSWAHL-
VERFAHREN

MEHRSTUFIGES
VERFAHREN

a. Art der Verfahrens

Zugunsten einer qualitatvollen und zielgerichteten Entwicklung des Quartiers,
zur planerischen Qualifizierung innerstadtischen Wohnens und zur Sicherung
der nachhaltigen Umsetzung der Konzepte soll beim Verkauf der bezeichneten
Liegenschaften ein Konzeptauswahlverfahren zur Anwendung kommen.

Ausloberinnen sind die Stadt Weimar und die Weimarer Wohnstatte GmbH.

Das Verfahren sieht vor, den Zuschlag vorrangig Uber die Qualitat der einge-
reichten Konzepte zu erteilen. Bei der Bewertung konkurrierender Gebote

sollen

Konzeptqualitat zu 70 % und Kaufpreisangebot zu 30 %

ins Verhaltnis gesetzt werden.

b. Ablauf des VVerfahrens

Das Verfahren ist mehrstufig angelegt. Federfiihrend zustéandig fir die Durch-
fuhrung des Konzeptverfahrens ist die Stadtverwaltung Weimar, Stabsstelle

Wirtschaftsférderung und nachhaltige Entwicklung.

Die erste Priifung umfasst die Sichtung aller eingegangenen Angebote auf frist-
und formgerechte Vorlage aller geforderten Unterlagen. Dies erfolgt in der

Stabsstelle Wirtschaftsférderung und nachhaltige Entwicklung.

Vollsténdig vorliegende Unterlagen werden dem Auswahlgremium Uberstellt.
Dieses legt anhand der Bewertungsmatrix eine Rangfolge zugunsten der

besten Konzeptqualitat fest und gibt damit den Entscheidungsgremien
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KAUFABSCHLUSS

AUFHEBUNG DES

(fur die stadtischen Grundstulicke: Stadtrat; fir die Grundstlicke der Weimarer

Wohnstétte GmbH: Aufsichtsrat) eine Verkaufsempfehlung.

Die endgultige Entscheidung Uber den Verkauf der Liegenschaften wird in den
jeweils zustandigen Gremien getroffen. Die Abwicklung der Verkaufe erfolgt

durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Nach Vorliegen der Gremienbeschllsse fiir den Verkauf der Grundstiicke hat
die notarielle Beurkundung der Grundstlicksgeschéftes innerhalb von sechs
Monaten zu erfolgen. Sollte der Kaufvertrag aus Griinden, die nicht vom Kaufer
zu vertreten sind, nicht fristgerecht zustande kommen, kénnen die Auslober-
innen die Frist in beiderseitigem Einvernehmen verlangern. Kommt das Grund-
stlicksgeschaft endglltig nicht zustande, riickt ggf. der vorab als Nachriicker
bestimmte Anbieter nach. Sollte es zu keinem Vertragsabschluss kommen, wird

das Konzeptauswahlverfahren fiir beendet erklart.

Der Stadt Weimar und der Weimarer Wohnstatte GmbH bleibt es unbenommen,

VERFAHRENS das Konzeptauswahlverfahren jederzeit in beiderseitigem Einvernehmen abzu-
brechen oder aufzuheben. Die Durchfiihrung begriindet keine Pflicht der Aus-
loberinnen zum Abschluss eines Kaufvertrages mit einem/r der Bewerber/innen.
1. Termine

FRISTEN Verdéffentlichung des Konzeptauswahlverfahrens: 23.05.2017

Besichtigungstermine der Objekte: 31.05.2017; 13.06.2017 sowie 27.06.2017
jeweils zwischen 10.00 und 13.00 Uhr,

Frist zur Einreichung der Konzepte: 08.09.2017, 15.00 Uhr

Prasentation der Konzepte vor dem Auswahlgremium: 12.10.2017

Bekanntgabe der Verkaufsentscheidung: 45. KW 2017

14
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M. Bewerbung

BEWERBUNGS-
VERFAHREN UND
TERMINE

EINZUREICHENDE
UNTERLAGEN

a. Bewerbungsverfahren

Die Bewerbungsphase beginnt mit der Veroffentlichung des Exposés und der
Bekanntgabe der Konzeptverfahrens. Unter Abschnitt Il benannte Fristen

setzen den verbindlichen Rahmen fiir den Verfahrensablauf.

Die Konzepte sind mit den erforderlichen Nachweisen und Preisangeboten frist-

und formgerecht bis zum 08.09.2017, 15.00 Uhr einzureichen bei:

Stadtverwaltung Weimar

Stabsstelle Wirtschaftsférderung und nachhaltige Entwicklung
Herderplatz 14

99423 Weimar

Mafgeblich fir die Fristwahrung ist der Eingang im federfihrenden Amt der
Stadtverwaltung Weimar.
Bieter, die innerhalb der vorgesehenen Frist keine vollstandigen Unterlagen

einreichen, werden vom weiteren Verfahren ausgeschlossen.

Anschlieend werden die Konzepte vorgepriift und vorbewertet. Eine persén-
liche Vorstellung der Konzeptidee durch den Einreicher ist am 12.10.2017
vorzusehen. Eine Einladung dazu erfolgt spatestens zwei Wochen vorher. Die

Kosten fiir eine Konzeptprasentation werden nicht erstattet.

b. Vorzulegende Unterlagen

Alle bezeichneten Unterlagen sind in deutscher Sprache und in Papierform

vorzulegen. Elektronische Einreichungen sind nicht zulassig.
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Interessenten reichen bitte vollstéandig ein:

Konzept Uber die kiinftige Nutzung und Gestaltung der ,Alte Feuerwache*
sowie der Wohnhauser MozartstraRe 21/ 23. Es umfasst max. 10 DIN
A4- Seiten, einseitig beschrieben, und beinhaltet Aussagen zu: der Ent-
wicklungsidee, der stadtebauliche Einordnung in das Umfeld, dem Um-
gang mit der Denkmalsubstanz, einer plausiblen Herleitung der geplanten
Nutzung sowie deren wirtschaftliche Tragfahigkeit und der Darstellung
weiterer, das Konzept im Speziellen auszeichnenden Aspekte mit Bezug
auf die glltigen Stadtentwicklungskonzepte und —strategien.

Lageplan (M 1:200) unter Angabe kiinftiger Nutzung, weitere dem Ver-
standnis der Konzeptidee dienende Grundrisse/ Plane; optional kdnnen
Visualisierungen (Ansichten, Perspektiven, Skizzen) beigelegt werden.
Grundlegende Informationen zum Konzepteinreicher/in sowie lber poten-
tielle Partner, die an der Realisierung des Konzeptes mitwirken, sollen
Ubersichtshaft benannt werden.

Ubersicht zur zeitlichen und finanziellen Umsetzung des Projektes sowie
eine verbindliche Investitionsverpflichtung innerhalb von funf Jahren nach

notarieller Beurkundung des Kaufvertrages.

Ferner sind folgende Unterlagen beizulegen:

Preisangebote fiir beide Liegenschaften in separaten, verschlossenen
Kuverts; diese beinhalten getrennte Angebotspreise fir die
Liegenschaften Erfurter StralRe 37/39 (Alte Feuerwache) sowie
MozartstralRe 21/23 (Wohnh&user)

Nachweis Uber die fachliche Eignung zur Umsetzung der Konzeptidee
Nachweis Uber die finanzielle Leistungsfahigkeit zur Umsetzung der
Konzeptidee; eine verbindliche Finanzierungszusage ist bis zur
notariellen Beurkundung des Kaufvertrages nachzureichen.

Formlose Erklarung darlber, dass sich der/ die Einreicher/in mit den

Bedingungen des Konzeptauswahlverfahrens einverstanden erklart.

Die Unterlagen sind in siebenfacher Ausfiihrung einzureichen.
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EIGNUNG DER/S
KONZEPT-
EINREICHENDEN

C. Ejgnungsnachweis

Die Einreicher/innen missen nachweisen, dass sie wirtschaftlich und fachlich in
der Lage sind, das eingereichte Konzept zu realisieren. Dies kann erfolgen
durch Vorstellung von Referenzprojekten, die Darstellung einer verbindlichen
Kooperation mit geeigneten Partnern und Verweis auf deren Referenzen oder

ahnliches.

V. Auswahlverfahren

BEWERTUNGS-
MATRIX

AUSWAHL DER
KONZEPTE

a. Bewertungskriterien

Nachfolgende Kriterien bilden den Bewertungsmafstab fiir die eingegangenen

Konzepte:

Fir die Konzeptqualitat: 70 % (max. 70 Punkte), unterteilt wie folgt:
- Nutzungskonzept 30 %
- Stadtebauliche Einbindung/ Umgang mit der Bausubstanz 30%
- Soziale Inklusion/ Berlcksichtigung Demografie 5 %

- Klimaschutz/ Mobilitdtsangebote/Energieeffizienz 5%

Fur das Kaufpreisangebot: 30 % (max. 30 Punkte fir das hdchste Angebot)

Die tatsachliche Punktzahl der Konzeptqualitat (zusammengefasst aus allen
Bewertungskategorien) kann unter der maximal erreichbaren Punktzahl liegen,

sofern die Kriterien nicht vollstandig erfullt sind.

b. Auswahlgremium

Nach erfolgter Vorpriifung der eingereichten Konzepte auf frist- und form-
gerechte Vorlage der geforderten Unterlagen erfolgt eine qualifizierte

Bewertung der Konzepte durch ein Auswahlgremium.
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Dieses bepunktet die eingegangenen Konzepte. Die abschlielende verbal-
argumentative Bewertung hat Vorrang bei gleichermallen geeignet erscheinen-

den Konzepten, um ein abschlieBendes Votum zu erreichen.

Die festgelegte qualitative Rangfolge der Konzepte gibt dem Stadtrat und dem

Aufsichtsrat der Weimar Wohnstatte GmbH eine Empfehlung zum Verkauf der

Liegenschaften.

V. Sonstiges

a. Eijgentumstiibergabe

Die vorgelegten Unterlagen gehen in das Eigentum der Stadt Weimar Uber, die

Rechte an der Konzeptidee bleiben hiervon unbenommen.

b. Vertraulichkeit der Information

Die im Rahmen dieses Konzeptauswahlverfahrens zur Verfligung gestellten
Informationen sind vom Empfanger vertraulich zu behandeln, soweit sie nicht
dffentlich zuganglich sind. Uber die eingereichten Konzepte, deren Urheber und
Kooperationspartner vereinbaren alle am Verfahren Beteiligten Stillschweigen

gegenuber externen Dritten.
C. Vergiitung
Fir die Konzepte sowie die mit den Konzepten vorzulegenden Unterlagen wird

von den Ausloberinnen keine Vergitung bezahlt.

d. Ausschluss vom Verfahren

Die Stadt Weimar und die Weimarer Wohnstatte behalten sich vor, Bewerbun-
gen auszuschlieen, wenn - auch nachtraglich geforderte - Auskiinfte nicht,

nicht vollstdndig oder nicht fristgerecht erteilt werden.
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WIRTSCHAFTSSTANDORT

e. Ansprechpartner

Stadtverwaltung Weimar,

Stabsstelle Wirtschaftsférderung und nachhaltige Entwicklung
Frau Felicitas Fehling

Herderplatz 14, 99423 Weimar

Fax: 03643 - 762 660

e-mail: wirtschaft@stadtweimar.de

Auskinfte zum laufenden Verfahren werden ausschlief3lich schriftlich erteilt.
Antworten auf Fragen allgemeiner Bedeutung werden allen Interessenten Uber

die Internetseite http://www.weimar.de/aktuell/ausschreibungen/immobilien

zuganglich gemacht.
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WIRTSCHAFTSSTANDORT

Anlage (1) zum Exposé zum Verkauf der L »Alte Feuerwache®, Weimar

Erfurter StraBe 37 und 39, 99423 Weimar (Eigentimerin: Stadt Weimar)
'sowie Mozartstrae 21 und 23, 99423 Weimar (Eigentumerin: Weimarer Wohnstatte GmoH)

Gaja®Matrix

Trierer

196

Projekt: Bearbeiter:
|Vermerk:  Flurkarte 14.02.2017 M 1:1000 Kulturstadt Europas
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Anlage (2) — Auszug aus der Gestaltungssatzung der Stadt Weimar

Weimarer Ortsrecht 68.3 Gestaltungssatzungen 18.04.2013

Auf der Grundlage des § 83 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 5 des Gesetzes uber die Bauordnung vom 20.
Juli 1990 (GK 1, S. 929) und der Vorlaufigen Kommunalordnung fiir das Land Thiringen in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 24. Juli 1992 (GVBI. 383) hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Weimar in ihrer Sitzung am 24. Juni 1992 und in
Beachtung der Auflagen der Genehmigung des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 27.
August 1993 (211/58/93/S/83/W/) am 24. November 1993 folgende Gestaltungssatzung erlassen:

Satzung der Stadt Weimar tGber besondere gestalterische Anforderungen zum Schutz
bestimmter Stral3en, Platze oder Ortsteile (Gestaltungssatzung)
fiir den Bereich 2: SUDWESTVIERTEL

Das Siudwestviertel (Bereich 2) ist ein besonders schutzwiirdiges Stadtgefiige von geschichtlicher,
baugeschichtlicher, kiinstlerischer und stadtebaulicher Bedeutung. Es als Ganzes zu

erhalten, zu pflegen, zu gestalten und bei bereits eingetretenen Stérungen wiederherzustellen,
ist Ziel und Aufgabe dieser Satzung.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser GESTALTUNGSSATZUNG umfasst das in den beigegebenen
Planen (Anlage 1und 2) bezeichnete Sudwestviertel in folgenden Grenzen: Sophienstiftsplatz
(Sudseite); GropiusstralRe (Westseite); Steubenstral3e (Sudseite) bis Nr. 11; Schubertstral3e
2a; Sophienkrankenhaus; Humboldtstral3e 22 und 17; Am Poseckschen Garten (Sldseite)

bis Nr. 35; HumboldtstraRe 37 und Westseite bis Nr. 40; Windmuhlenstral3e 19/21, 20, 22,

24, 31/33; Am Schonblick; Zollinerstral3e 17a, 28; Gutenbergstralle (Nordseite); BohlaustralRe
(Ostseite); Kreuzkirche; Martersteigstralde; Paul-Schneider-Strafl3e 29, 36; Erfurter Stral3e
(Nordseite) bis Nr. 74; Peter-Cornelius-Stra3e 3, 6 und 8; Brahmsstral3e; Fuldaer Stral3e;
Schwanseestralie (Sudseite); WashingtonstralRe; Erfurter Stra3e 20, 18, 16 und 17; Hoffmann-
von-Fallerslebenstra3e. Der Plan Anlage 2 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Im Geltungsbereich nach § 1 unterliegen alle auf die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
wirkenden MaRRnahmen den Vorschriften dieser Satzung.

§ 3 Allgemeine Vorschriften

(1) Der Bereich als besonders schutzwiirdige Zone der Stadt zeichnet sich durch pragnante
Merkmale aus:

— durch ein bestimmtes, historisch begriindetes Milieu,

— durch die topografische Lage,

— durch morphologische Merkmale als Bebauungs- und Gebaudestrukturen,

Weimarer Ortsrecht Seite 8 EL 23

Weimarer Ortsrecht 68.3

Gestaltungssatzungen 18 04 2013

— durch bestimmte Nutzungen.

Der daraus resultierende Charakter des Bereiches ist zu erhalten.

(2) Da die historische Parzellierung wesentlich den Mal3stab des Bereiches bestimmt, ist bei
einer Neubebauung von Grundstiicken bzw. der Umgestaltung vorhandener Bebauung von
der urspriinglichen Parzellierung des Gebietes auszugehen. Falls kein Bebauungsplan vorliegt,
mussen die baulichen Anlagen in ihrer Ausdehnung und ihrer Gestaltwirkung sich an den
bereichstypischen Gegebenheiten (Grundstiicks- und HausgréRen) orientieren. Die Gebaude
sind mit ihrer Vorderfront an die vorhandene Bauflucht gebunden. Die Héhenentwicklung der
Gebaude hat der im Bereich vorherrschenden zu entsprechen; sie muss dariiber hinaus auch auf die
der unmittelbaren Umgebung abgestimmt sein.

(3) Alle neu zu errichtenden oder zu veréandernden baulichen Anlagen missen nach Grol3e
und Umriss, nach Mal3stab, Form und Stofflichkeit der Oberflachen dem Charakter des Bereiches
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entsprechen. Dabei ist stet das gesamt Gebaude vom Sockel tiber das Erdgeschol3, die
Obergeschosse bis zum Dach einschlieRlich seiner Einfriedung als gestalterische Einheit

zu behandeln.

(4) Bauliche Erweiterungen, Anbauten und Nebengebaude sind in ihrer Gestaltung aus den Prinzipien
des Hauptbaukdrpers zu entwickeln; sie missen mit ihm zusammen eine neue gestaltete Einheit
bilden. Besonders ist auf eine abgestimmte Stofflichkeit und Farbigkeit der Oberflachen zu achten.
(5) Dacher missen hinsichtlich ihrer Form und ihrer Deckung dem Bereichstypischen entsprechen.
(6) Die Offnungen in den Fassaden - Fenster und Tiiren - sind Bestandteil der Gebaudearchitektur.
Veranderungen ihrer historischen Form und Gliederung an vorhandenen Gebauden sind nicht ge-
stattet. Ausgenommen ist die Beseitigung nachteiliger Veranderungen des urspriinglichen Zustands.
(7) Die farbliche Gestaltung baulicher Anlagen ist eine bedeutende Komponente der Stadtgestaltung;
daher muss bei entsprechendem Vorhaben grundsétzlich ein Farbvorschlag eingereicht werden. Liegt
ein Farbleitplan fir das Gebiet vor, ist dieser als Grundlage hierfir zu nehmen. Anderenfalls ist - bei
vorhandenen Gebdauden - von der urspriinglichen Konzeption auszugehen, die mittels Augenschein
oder durch Farbbefunduntersuchungen zu erkunden ist. Nachbargeb&ude sind in ihrer Farbigkeit zu
berlcksichtigen. Mehrgeschossige Hauser, Doppelhduser bzw. Reihenhduser missen als
gestalterische Einheit behandelt werden.

(8) An den AulRenflachen bestehender Gebaude dirfen keine Materialien und Verarbeitungsformen
verwendet werden, die der urspriinglichen Konzeption fremd sind. Bei Neubauten muss auf
Vertraglichkeit der Materialwirkungen mit dem Umfeld geachtet werden.

(9) Fur die Zulassigkeit und Gestaltung von Aulienwerbeanlagen, Automaten und Markisen gelten die
Bestimmungen der Werbesatzung der Stadt Weimar.

(10) Technische Anlagen, Antennen und Satellitenanlagen an Geb&auden sind so anzubringen,

dass sie das Erscheinungsbild nicht beeintréchtigen. Sie sind vorrangig im Dachraum, bzw. an der
dem o6ffentlichen Raum abgewandten Dachflache bzw. Fassadenflache anzuordnen. Schaltkasten fur
die Gebé&ude sollen ebenfalls verdeckt, im Allgemeinen bundig mit der Fassade, angebracht werden.
Zu- und Abluftéffnungen von Gasheizungen sind an den dem o6ffentlichen Raum zugewandten
Fassaden nicht zugelassen.

§ 4 Besondere Vorschriften

(1) Der Bereich Sudwestviertel gliedert sich in die Wohnquartiere der planmafigen Stadterweiterung
aus der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts im Sudwestteil der Stadt, zwischen Friedhof und Schwansee-
anlagen. Die relativ offene Quartierbebaung aus 3- und 4-geschossigen Mietwohnhausern
("Mehrfamilienvillen") bzw. auch 2-geschossigen Einfamilienhausern ist auf Grund ihrer
Bedeutsamkeit fir das Bild der Stadt generell zu erhalten. Bei der Planung von Neubauten muss von
den im Bereich gebrauchlichen Geb&audetypen ausgegangen werden.

(2) Die Stral3enraume dirfen in ihrem Profil nicht verandert werden: Gebaudekante, Vorgarten,
Einfriedung, Birgersteig, Baumreihe, Fahrbahn. Die urspriinglichen Einfriedungen sind als Teil der
Gesamtarchitektur zu erhalten, vor allem die eisernen Zaunanlagen und die massiven Zaunpfeiler. Bei
notwendigem Ersatz miissen analoge Losungen (primar vertikale Elemente) angewandt werden.

(3) Die vorhandenen Gebéaude dirfen in ihrem Erscheinungsbild nicht verandert werden,
ausgenommen ist die Beseitigung spaterer Verunstaltungen. Bei Sanierungsmafl3nahmen

sind die urspriinglichen Fassaden wiederherzustellen. Dies gilt in besonderem Mal3e fir die

mit Gliederungen und Ornamenten entworfenen Hauser aus der Zeit des Historismus und

des Jugendstils. Vereinfachungen sind nur in begrindeten Fallen zugelassen.

(4) Die gebietstypischen Eingangstiberdachungen (Metallprofile, Glas) sind zu erhalten oder,

bei Verlust, durch analoge Losungen zu ersetzen. Dies gilt auch fur Balkone, Veranden und
Wintergérten.

(5) Beim Ersatz von Fenstern in bestehenden Gebauden sind nur Materialkonstruktionen
zugelassen, die der urspriinglichen Planung und Entstehungszeit der baulichen Anlage entsprechen.
Die fur den Charakter des Bereichs typischen Atelierfenster an den Nordseiten der

Gebéaude sind zu erhalten bzw. bei Sanierungen wiederherzustellen.

(6) Die Verstarkung der AuRenwénde zur Verbesserung des Warmeschutzes darf nicht zur
Entstellung des urspriinglichen Erscheinungsbildes fuhren.

(7) Der im Bereich typische Verputz von Wandflachen ist beizubehalten. Anzuwenden sind
vorwiegend feinkérnige Putzarten. Die Flachen sind mit einem Anstrich zu versehen.

22



§ 5 Genehmigungen, Ausnahmen und Befreiungen

(1) Die Genehmigungen nach den Vorschriften der Satzung sowie die Zulassung von Ausnahmen
bzw. Befreiungen von Vorschriften der Satzung unter den in § 68 Baue) genannten
Voraussetzungen werden durch die Untere Bauaufsichtsbehorde erteilt.

(2) Eine Beratung erfolgt durch das Bauaufsichtsamt, das Planungsamt oder das Denkmalamt.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach 8 81 Abs. 1 Nr. 1 Bau® handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

gegen die Bestimmungen der Gestaltungssatzung verstdl3t und ohne die erforderliche Genehmigung,
Ausnahme oder Befreiung die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen verandert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 25.000 EUR geahndet werden.

8§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer offentlichen Bekanntmachung in Kratft.

Vorstehende Satzung wurde mit Verfigung des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom

27. August 1993 (Az. Genehmigung Nr. 211/58/93/S/83519 genehmigt Der in ,5V 1 dieser Satzung
als Anlage 2 bezeichnete Plan, der Bestandteil der Satzung ist, liegt wahrend der
Sprechzeiten(Montag, Donnerstag und Freitag 9:00 — 12:00 Uhr, Dienstag 9:00 — 18:00 Uhr)
im Bauaufsichtsamt der Stadt Weimar, Goetheplatz 12, Weimar sowie im Planungsamt der
Stadt Weimar und im Denkmalamt der Stadt Weimar, Markt 15, Weimar zu jedermanns Einsicht
aus.*

Vorstehende Satzung nebst dem Hinweis auf die erteilte Genehmigung und das Auslegen der
Pléane sind 6ffentlich bekannt zu machen.

Weimar, den 2. Méarz 1994
gez. Dr. Klaus Bittner

Oberbirgermeister (Siegel der Stadt)
Weimarer Ortsrecht Seite 11 EL 23
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Anlage (3) — Auszug aus der Erhaltungssatzung der Stadt Weimar
Weimarer Ortsrecht 68.2 - Erhaltungssatzungen 02.09.92

Fur den Bereich 2: Studwestviertel

1. Auf Grund des § 5 der Vorlaufigen Kommunalordnung fir das Land Thiringen in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 24.07.1992 (GVBI. Seite 383 ff.) und des § 172 des Baugesetzbuches in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 50) mit nachfolgenden Anderungen
hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Weimar am 02.09.1992 folgende
ERHALTUNGSSATZUNG beschlossen:

8 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfaRt das in der beigegebenen Ubersichtskarte (Anlage 1) als
"Bereich 2 " gekennzeichnete Gebiet Slidwestviertel in folgenden Grenzen: Sophienstiftsplatz
(Sudseite) bis Nr. 11; GropiusstralRe (Westseite); Steubenstralle (Sudseite) bis Nr. 11; Schubertstral3e
2a; Sophienkrankenhaus; Humboldtstral3e 22 und 17; Am Poseckschen Garten (Sudseite) bis Nr. 35;
Humboldtstrale 37 und Westseite bis Nr. 40; Windmuhlenstral3e 19/21, 20, 22, 24, 31/33; Am
Schonblick; ZollinerstralRe 17a, 28; Gutenbergstralle (Nordseite); Bohlaustralle (Ostseite);
Kreuzkirche; Martersteigstral3e; Paul-Schneider-Stral3e 29, 36; Erfurter StraRe (Nordseite) bis Nr. 74;
Peter-Cornelius-Stral3e 3, 6 und 8; Brahmsstral3e; Fuldaer StralRe; Schwanseestral3e (Sudseite);
Washingtonstralie; Erfurter StraRe 20, 18, 16. Der genaue Plan des Bereichs im Maf3stab M 1 : 5 000
ist Bestandteil dieser Satzung und als Anzeige 2 beigefiigt.

§ 2 Erhaltungsgrinde, Genehmigungstatbesténde

Im Geltungsbereich dieser Satzung bedurfen

- zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt -
der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsénderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der
Genehmigung.

83

Die Genehmigung wird durch die Stadt Weimar - Bauaufsichtsamt - erteilt.

8 4 Ausnahmen

Die den in 8 26 Nr. 2 BauGB bezeichneten Zwecken dienen- den Grundstiicke und die in § 26 Nr. 3
BauGB bezeichneten Grundstiicke sind von der Genehmigungspflicht nach § 2 dieser Satzung
ausgenommen.

8 5 Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezeichneten Gebiet ohne die nach ihr
erforderliche

Genehmigung abbricht oder andert, handelt geméaR § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ordnungswidrig

und kann gemanR § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldstrafe bis zu 25.000 EUR belegt werden.

8§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

2. Die Eingangsbestatigung der Rechtsaufsichtsbehdrde gemaf § 5 Abs. 5 VKO ist bei der Stadt
Weimar am 17. Juni 1993 eingegangen.

Die in § 1 der Satzung als Anlage 1 bezeichnete Ubersichtskarte und der als Anlage 2 bezeichnete
Ubersichtsplan im MaRstab 1 : 5 000, die den Geltungsbereich der Satzung umschreiben, liegen
wéahrend der Sprechzeiten (Montag, Donnerstag und Freitag 9:00 — 12:00 Uhr, Dienstag 9:00 —
18:00 Uhr) im Bauaufsichtsamt der Stadt Weimar, Goetheplatz 12, Weimar, zu jedermanns Einsicht
aus.

Die Satzung und der vorstehende Hinweis sind 6ffentlich bekannt zu machen.

Weimar, den 21.12.1993

gez. Dr. Klaus Bttner

Oberbirgermeister (Siegel der Stadt)
Weimarer Ortsrecht Euro-Ausgabe vom 2002-01-01
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Anlage (4) - Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf (Auszugsweise)

Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf bei Bauvorhaben

Auszug aus der Bekanntmachung des Ministeriums fir Bau und Verkehr zum Vollzug der Thiringer
Bauordnung (VollzBekThtirB0)

Die nachfolgende Tabelle bietet lediglich einen Anhaltspunkt fir den durchschnittlichen Bedarf an
Stellplatzen ausgewahlter Nutzungen. Unter Berticksichtigung der ortlichen Verhaltnisse oder der Art
oder Nutzung der baulichen Anlage muss der Bedarf konkretisiert werden. Identische Geb&aude
kdnnen je nach Standort einen unterschiedlichen Stellplatzbedarf ausldsen.

1 Wohngebé&ude

1.1 Einfamilienh&auser 1-2 Stpl. je Wohnung

1.2 Mehrfamilienh&user und sonstige 1-1,15 Stpl. je Wohnung 10 Gebaude mit Wohnungen

1.3 Geb&ude mit Altenwohnungen 0,2 Stpl. je Wohnung 20

1.4 Wochenend- und Ferienhauser 1 Stpl. je Wohnung

1.5 Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stpl. je 10-20 Betten, jedoch mind. 2,75 Stpl.

1.6 Altenwohnheime, Altenheime 1 Stpl. je 8-15 Betten, jedoch mind. 3,75 Stpl.

1.7 Sonstige Wohnheime 1 Stpl. je 2-5 Betten 10

2 Gebaude mit Buro-, Verwaltungs- und Praxisraumen

2.1 Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stpl. je 30-40 m2 Nutzflache

2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, Abfertigungs- oder 1 Stpl. je 20-30 m2 Nutzflache,
jedoch mind. 3 Stpl.)

3 Verkaufsstatten

3.1 Laden, Geschéftshauser 1 Stpl. je 30-40 m2 Verkaufsnutzflache, jedoch mind. 2 Stpl. je Laden
3.2 Geschéftshauser mit geringem Besucherverkehr 1 Stpl. je 50 m2 Verkaufsnutzflache

3.3 Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe aul3erhalb von Kerngebieten 1 Stpl. je 10-20 m2
Verkaufsnutzflache

4 Versammlungsstatten (aul3er Sportstatten), Kirchen

4.1 Versammlungsstéatten von Gberdrtlicher Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)1 Stpl. je 5 Sitzplatze

4.2 Sonstige Versammlungsstétten (z. B. Lichtspieltheater, Schulaulen,Vortragssale) 1 Stpl. je 5-10
Sitzplatze

4.3 Gemeindekirchen 1 Stpl. je 20-30 Sitzplatze

4.4 Kirchen von uberortlicher Bedeutung 1 Stpl. je 10-20 Sitzplatze

6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten von ortlicher Bedeutung 1 Stpl. je 8-12 Sitzplatze

6.2 Gaststatten von Uberortlicher Bedeutung 1 Stpl. je 4-8 Sitzplatze

6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beherbergungsbetriebe 1 Stpl. je 2-3 Gastezimmer, fir
zugehdrigen Restaurationsbetrieb Zuschlag nach Nr. 6.1 oder 6.2

6.4 Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten

9 Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stpl. je 50-70 m2 Nutzflache oder je 3 Beschaftigte)

9.2 Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Verkaufsplatze 1 Stpl. je 80-100 m2 Nutzflache oder je
3 Beschéftigte)

9.3 Kraftfahrzeugwerkstétten 6 Stpl. je Wartungs- od. Reparaturstand

Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein

offensichtliches Missverhaltnis zum tatséachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschéftigten
zu Grunde zu legen.
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Anlage (5) — Stellplatzablésesatzung

Weimarer Ortsrecht 63.1 Stellplatzablosesatzung i. d. F. der Anderung durch d. Artikelsatzung
14.11.01 Die Stellplatzablosesatzung - Ausfertigung vom 19.12.1990 - wurde von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Weimar beschlossen, bekanntgemacht im Allgemeinen
Anzeiger vom 29.05.1991, und durch den vom Stadtrat der Stadt Weimar in seiner éffentlichen
Sitzung am 18.11.1998 beschlossenen 2. Nachtrag, veroffentlicht im Amtsblatt vom 03.02.1999,
geandert. Durch die am 14.11.2001 vom Stadtrat beschlossene Artikelsatzung zur Anpassung des
Ortsrechts, mit Ausnahme der Steuersatzungen, an die Erfordernisse der Wahrungsumstellung zum
01.01.2002 wird die Stellplatzablésesatzung im Artikel 11 geandert. Nachfolgend die Lesefassung in
der Form der Artikelsatzung zur Anpassung des Ortsrechts:

Satzung Uber die Abldsung von Stellplatzverpflichtungen

in der Fassung der Anderung durch die Artikelsatzung zur Anpassung des Ortsrechts vom 14.11.2001
8 1 Allgemeines

(1) Ist die Herstellung notwendiger Stellplatze und Garagen nicht oder nur unter gro3en
Schwierigkeiten moglich oder ist sie aufgrund einer Satzung untersagt oder eingeschrankt, so kann
der Bauherr, wenn die Stadt zustimmt, seine Stellplatzverpflichtungen nach § 49 BauO dadurch
erfillen, daf3 er an die Stadt einen Geldbetrag nach MalRgabe dieser Satzung zahlt.

(2) Die Stadt wird den Geldbetrag fur die Bereitstellung 6ffentlicher Parkeinrichtungen an geeigneter
Stelle verwenden.

(3) Ein Anspruch des Bauherrn auf Ablésung seiner Stellplatzverpflichtungen besteht nicht.

(4) Im Falle der Ablosung erwirbt der Bauherr durch Zahlung des hierfdl. festgesetzten Geldbetrages
keine Nutzungsrechte an bestimmten Stellpléatzen.

§ 2 Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Zahl der notwendigen Stellplétze richtet sich nach Art und Zahl der vorhandenen und zur
erwartenden Kraftfahrzeuge der Benutzer und der Besucher. Die Zahl der notwendigen Stellplatze
wird bei Prifung des Bauantrages bzw. Antrages auf Nutzungsanderung festgelegt. Dabei sind die
Richtzahlen fur die Ermittlung der Zahl der Stellplatze nach den durch Rechtsverordnung erlassenen
Vorschriften in der jeweils geltenden Fassung zugrunde zu legen.

§ 3 Festsetzung von Gebietszonen

(1) Im Hinblick darauf, daRR die Herstellung o6ffentlicher Parkeinrichtungen je nach ihrer Lage in der
Innenstadt oder auf3erhalb dieses Bereiches Kosten in unterschiedlicher Hohe erfordert, wird das
Stadtgebiet in drei Gebietszonen eingeteilt. Der zu zahlende Geldbetrag wird gesondert nach diesen
Gebietszonen festgesetzt.

(2) Die Zone 1 umfal3t die Altstadt, begrenzt durch die Fahrbahn der Friedensstral3e, den
Weimarhallenpark, die Fahrbahnen der Coudraystral3e, des Sophienstiftsplatzes, der Philipp-Mdiller-
Stral3e, der Steubenstralle, der Ackerwand und durch die lIm.

Die Zone 2 umfal3t die weitere Innenstadt, begrenzt durch das Bahngelande, die Fahrbahnen des
Friedrich-Engels-Ring, des Poseckschen Garten, der Geschw.-Scholl-Str./Verlangerung bis zur Ilm,
durch die Ilm und durch die Fahrbahn der SchlachthofstralRe.

Die Zone 3 umfal3t das Ubrige Stadtgebiet.

8 4 Festsetzung und Falligkeit der Abldsebetrage

(1) Zur Abldsung der Stellplatzverpflichtungen gemaf § 1 erhebt die Stadt Geldbetrage in Hohe von
60 v. H. der durchschnittlichen Herstellungskosten der Parkeinrichtungen (ebenerdige Stellplatze,
Parkdecke, Parkhauser und Tiefgaragen) einschlie3lich der Kosten des Grunderwerbs in der
jeweiligen Gebietszone. Die Betrage werden fir die einzelnen Gebietszonen wie folgt festgesetzt
Zone 1 auf 10.481,40 EUR je Stellplatz

Zone 2 auf 5.777,50 EUR je Stellplatz

Zone 3 auf 3.221,10 EUR je Stellplatz

(2) Die Zahlung der Geldbetrage wird mit Erteilung der Baugenehmigung fallig.

(3) Wenn bei der Bauabnahme kein Stellplatznachweis erbracht wird und eine Bezahlung der
Abldsegebiihr aussteht, erfolgt eine schuldnerische Eintragung ins Grundbuch.
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§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung in der Fassung der Anderung durch die Artikelsatzung zur Anpassung des Ortsrechts
der Stadt Weimar, mit Ausnahme von Steuersatzungen, an die Erfordernisse der Wahrungsumstellung
zum 01.01.2002, tritt zum 01.01.2002 in Kraft.

Art der Anderung Datum Anderungen Fundstelle

2. Nachtrag zur Stellplatzablésesatzung

25.01.1999 « § 4 um Abs. 3 erganzt Rathauskurier Nr. 2/1999 vom 03.02.1999

Artikelsatzung zur Anpassung des Ortsrechts, mit Ausnahme der Steuersatzungen, an die
Erfordernisse der Wahrungsumstellung zum I. Januar 2002 14.11.2001 « Neufassung des § 4

Abs. 1 Rathauskurier vom 23.12.2001, S. 1280 ff.
Weimarer Ortsrecht Euro-Ausgabe vom 2002-01-01
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Historische Fotos

Anlage (6)
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Anlage (7) — Luftbild

Anlage (7) - Exposé zum Verkauf der L "Alte Feuerwache™

Erfurter Strale 37 und 39, 99423 Weimar (Eigentomerin: Stadt Weimar)
sowie Mozartstrale 21 und 23, 99423 Weimar (Eigentumerin: Waimarer Wohnstatte GmbH)
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